Vietcombank
MAu s6 V.2 — Théa Thuan C4p Bao Lianh Theo Han Mirc
(Ap dung trong trudmg hop cép bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

THOA THUAN CAP BAO LANH THEO HAN MU'C
S6: 2026/NNT-HMBL

Théa thuan cép bao lanh theo han mtrc nay (sau ddy goi 12 “Théa Thudn” hodc “Théa Thuin Cip
Bao Lanh”) dugc ky ngayn.l‘.{.’ thang 04 ndm 2026 tai dia chi 17 Quang Trung, Phudmg Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa gitta cac bén sau day:

(A)BEN BAO LANH:

NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH KHANH HOA
- Gidy ching nhan dang ky hoat dong Chi nhanh sé 0100112437-007 do S& K& hoach va Pau

tu tinh Khénh Hoa c4p ngay 24/06/2008, ding ky thay di lin thit 8 ngay 27/08/2015 /%\5
- Diachi: 17 Quang Trung, Phudng Nha Trang (cii 1a Phuong Van Thanh, TP Nha Trang), tlnlgi/\f §

Khanh Hoa {3
- Dién thoai: 0258.3568899 Fax: 0258.3561827 J'\.\&% :
- Nguoi dai dién: BA POAN THI HONG NGA Chite vu: Phé Gidm dbc W
(Theo Gidy 1y quyén sé 1257/ UQ-VCB-PC ngay 10/09/2024 cua Chit tich Hpi dong qudn tri
Ngan hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam va Gidy iy quyén ky két hop déng sé 100/UQ-
KHH-HCNS ngay 11/02/2026 cia Gidm déc Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhdanh Khdnh Hoa)
(trong Thoa Thudn nay goi 1a “Ngan Hang”).
va
(B) BENDPUQC BAO LANH:
CONG TY TNHH PAU TU VA PHAT TRIEN NAM NHA TRANG
- Giéy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 4202041574 do Sé& Tai Chinh Tinh Khanh Hoa cap
14n dAu ngay 24/10/2025, ding ky thay d8i 1An 1 ngay 22/01/2026.
- Dia chi: S§ 45 dudng Vin Tién Diing, Phuong Nam Nha Trang, tinh Khéanh Hoa.
- Dién thoai: 02583887979 Fax:
- Nguoi dai dién: Ong LE PUC LAM Chirc vu: Téng Giam ddc
- Tai khoan ddng Viét Nam sb: 1061726216 tai Ngan hang: Vietcombank Khanh Hoa
(trong Théa Thudn nay goi la “Chia Pau Tw” vi/hoic “Bén Dwoc Bdo Lanh” va/hoic
“Khach hang”).
Hai bén théng nhat ky Théa Thuén C4p Bao Lanh ndy véi céc didu khoan nhu sau:
Diéu 1: Giai thich tir ngix
Trong Thoa Thuén nay, cac tir ngit/cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
1.1, Chii Piu Tu: 12 Bén Pugc Bao Lanh c6 dii didu kién kinh doanh bét dong san va thuc hién
dau tu Du An phit hop vé6i quy dinh ctia phap ludt.
12, Nha O: la nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thude Du An ctia Chi PAu Tu duoc Ngan Hang
bao lanh trong bén, cho thué mua theo quy dinh ctia phép luat.
1.3.  Bén Nhan Bao Lanh: 13 c4 nhén, t6 chitc mua, thué mua Nha O hinh thanh trong tuong lai
thudc Du An cta Chi PAu Tu theo Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O va ¢6 quyén thu hudng
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bao lanh do Ngan Hang phat hanh. Bén Nhin Bao Lanh duoc xdc dinh cu thé tai tung Cam Két
Béo Lanh thuc té do Ngan Hang phat hanh theo Thoa Thuin Cép Bao Lanh nay.

Cam Két Bao Lanh: 1a cam két do Ngan Hang phat hanh dudi hinh thire thu bao lanh theo
yéu cau ciia Bén Puge Bao Lanh tai timg P& Nghi Béo Lanh dugc Ngan Hang chip thuén
trong Thoi Han Duy Tri Han Mitc Bao Lanh. Cam Két Bao Lanh thuce té do Ngan Hang phat
hanh theo Théa Thuén Cip Bao Lanh nay 1a mot phan khéng tach roi ciia Thoa Thudn CAp Béo
Lanh nay.

D An: 12 dy 4n Dy 4n Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang theo Quyét dinh chép thuan
chi1 truong dau tu s6 2939/QP-UBND ngay 12/11/2024 do UBND tinh Khanh Hoa ban hanh.
Han Mitc Bio Lénh: 12 s6 tién (sb du) bao lanh téi da dugc duy tri trong Thoi Han Duy Tri
Han Mirc Béo Lanh ma theo d6 Bén Puoc Bao Lanh cé quyén dé nghi va Ngan Hang c¢6 quyén
xem xét, quyét dinh phat hanh Cam Két Bao Lanh theo quy dinh cu thé tai Pidu 3 Théa Thuan
nay.

Hop Pong Bao Pam: 14 (cic) hop ddng, vin ban duoc quy dinh tai Diéu 13 Thoa Thudn nay.
Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O: 14 thoa thuén vé viéc mua ban/cho thué mua Nha O hinh
thanh trong tuong lai dugc ky gitta Chu Péu Tu va Bén Nhén Bao Lanh, bao gé)m ca cac phu
luc, vin ban stra déi, bd sung (néu c0) tai tirng thoi diém.

Ngay Hoan Lai: 13 ngay cudi ciing ma Cha Dau Tw phai thuc hién nghia vu tai chinh ciia minh
v6i Bén Nhan Bao Lanh do Chi Pau Tu khéng ban giao Nha O dung tién d6 theo cac thoa
thuén tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O.

Ngay Ban Giao: 12 ngdy giao, nhin Nha O do Chi Dau Tu cam két va duoc xac dinh theo thoa
thuan tai Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O.

Ngay Lam Viée: 1a bt ky ngay nao, trir ngay tht bay, chu nhat, ngay nghi 1&, nghi tét va céc
ngay nghi khac theo quy dinh cua phap luit Viét Nam va ngady ma (cac) ngan hang tai Viét
Nam duoc phép hoic bit budc phai déng cira theo quyét dinh ctia ngudi/co quan Nha nude 6
thAm quyén.

Nghia Vu Pwgc Bio Lanh: 13 nghia vu duge quy dinh tai Piéu 2 Thoa Thuan nay.

Phi: 12 toan bo s tién phi Bén Pugc Bao Lanh phai tra cho Ngin Hang phat sinh tir va/hodc
lién quan dén Thoa Thuén ndy (ké ca phi bao lanh, phi stra d6i b6 sung Cam Két Bao Lanh,
dién phi, buu phi va cac phi khéc phat sinh tir viéc cip bao 1anh) theo mirc phi va thoi diém thu
phi duge quy dinh tai P& Nghi Bao Lanh da dwoc Ngan Hang chip thuan.

Sw Kién Bat Kha Khang: 1 sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé ludng trude duoce
va khong thé khac phuc duoc mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép
bao gdm nhung khéng giéi han béi cce su kién do Cha Dau Tu va Bén Nhan Bao Lanh thoa
thudn tai Hop Déng Mua/Thué Mua Nha O va céc su kién khac do phép luat quy dinh.

Sw Kién Vi Pham: 14 cac su kién duoc quy dinh tai Khoan 17.1 Diéu 17 ctia Thoa Thuén nay.
Tai Khoan Ciia Bén Pwoc Bio Lanh: 1a bit ky tai khoan nao (tai khoan thanh toan, tai khoan
tién gui va céc tai khoan khéac) ciia Bén Puoc Bao Lanh va/hodc don vi phu thude cia Bén
Pugc Bao Lanh mé tai Ngan Hang va/hodc cac chi nhanh, cong ty con cua Ngin hangTMCP
Ngoai thuong Viét Nam.

Théoi Han Duy Tri Han Mike Bio Lanh: 12 khoang thoi gian Bén Puge Bao Lanh c¢6 quyén
dé nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh theo Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay va duoc
quy dinh cu thé tai Bidu 4 Thoa Thuén nay.
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1.18. Trich Tién (ghi Ng): 1a vi¢c Ngan Hang chu dong trich tién (ghi N¢) Tai Khoan Ciia Bén
DPugc Bao Lanh dé thanh toan céc nghia vu cua Bén Duogc Bao Lanh theo Théa Thuan nay (ké
ca thanh toan theo yéu cau ciia Bén Nhan Bao Lanh, 1ai, Phi va cc nghia vu tai chinh khac
(néu co) phat sinh tir va‘hoic lién quan dén Thoa Thuén nay, Cam Két Bao Lanh da dugc Ngéin
Hang phét hanh), hogc thu hdi sb tién Ngan Hang da tra thay cho Bén Pugc Bao Lanh theo
Cam Két Bao Lanh.

1.19.  Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thw Bio Linh: 13 van ban cam két cia Ngén Hang véi Cha
Péu Tw khing dinh Ngén Hang s& phat hanh thu bao lanh cho tit ca bén mua/bén thué mua
Nha O Iya chon c6 bao lanh thuéc Du An ctia Cha Piu Tu dugc Ngan Hang chép thuan bao
lanh theo quy dinh tai Thoa Thuan Cp Bao Lanh nay.

1.20. D& Nghi Bao Lanh: 13 tai liéu do Bén Pugc Bao Lanh 1ap va ky theo mau ctia Ngan Hang dé
dé ngh1 Ngén Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh trong Thoi Han Duy Tri Han Mrc Bao Lanh,
bao gdm ca van ban sira dbi, bd sung (néu c6) tai timg thoi diém. Dé Nghi Bao Lanh d3 duoc
Ngan Hang chép thuan 1a mot phén khong tach rdi cia Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay.

Ditu 2: Nghia Vu Pwge Bio Lanh

2.1.  Nghia Vu Dugc Bao Lanh 13 nghia vu hoan lai sb tién ma Chu Pau Tu ¢6 nghia vu phai tra cho
Bén Nhén Bao Lanh khi Cht Dau Tu khéng ban giao Nha O ding thoi han da cam két tai Hop
Déng Mua/Thué Mua Nha O. Nghia Vu Pugc Bao Lanh duoc xéc dinh nhu sau:

X 86 t1en Chu Pau Tu da nhén Gng trude tir Bén Nhan Bao Lanh duge xac dinh bing toan
b6 sb tién ma Cha Pau Tu nhan dugc tir Bén Nhén Bao Lanh (nhung khéng vuot qué ty
1¢ theo quy dinh phép luét) sau thdi diém Bén Nhéan Bao Lanh nhan duoe Cam Két Bao
Lanh va trude thoi diém ban giao Nha O, bao gdm c4c khoan tién thanh todn dé mua,
thué mua Nha O ma Bén Nhan Bao Linh d4 chuyén khoan/ndp truc tiép cho Chu Pau Tu
theo thda thudn tai Hop Béng Mua/Thué Mua Nha O nhung khéng bao gbm phi bao tri
va cac khoan tién khong ndm trong gia ban (nhu phi cong chirng, 1¢ phi, phi méi gi6i, phi
chuyén tién...).

2.2. Nghia vu bao lanh ctia Ngan Hang dugc xéc dinh tai thoi diém thuc hién nghia vu bao 1anh cin
cir phin nghia vu tai chinh ma Chi Pdu Tu chua thue hién véi Bén Nhan Bao Lanh va trong
moi truomg hop khdng vuogt qué sb tién bao lanh téi da quy dinh trong Cam Két Bao Lanh.

2.3, Ngén Hang khong phai thuc hién nghia vu bao 1anh theo Cam Két Bao Lanh trong truong hop
Chu DPau Tu d4 ban giao dung thoi han Nha G da didu kién nghi¢m thu nhu thoa thuén tai Hop
Pdng Mua/Thué Mua Nha & nhung Bén Nhan Bao Lanh tir chbi nhin ban giao Nha O.

Piéu 3: Han Miwc Bdo Linh

3.1.  Can cur vao cic diéu khoan va didu kién ciia Thoa Thuén nay, Ngan Hang dong ¥ cip cho Bén
DPugc Bao Lanh mét Han Mitc Bao Lanh theo Théa Thuén nay 1a:

- Béng $6:1.000.000.000.000 déng

- Bing chir: M6t nghin ty ddng

3.2.  Dbng tién ghi trén Cam Két Bao Lanh va ddng tién sir dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh
la dong tién ghi trén P& Nghi Bao Lanh da duge Ngan Hang chip thun phi hop véi quy dinh
cua phép luat. Trudng hop Bén Buge Bao Lanh dé nghi ddng tidn ghi trén Cam Két Bao Lanh,
ddng tién sir dung thanh todn theo Cam Két Bao Lanh béng nhiéu ddng tién khac nhau thi Ngan
Hang c6 quyén quy ddi trén danh nghia s6 du bao lanh vé mdt ddng tién theo ty gida do Ngén
Hang cong bb tai thoi diém quy d6i nhdm quéan 1y Han Mirc Bao Lanh quy dinh tai Khoan 3.1
Diéu nay. Truong hop Ngan Hang tra thay bing ngoai té, Ngén Hang hach todn cho vay bét
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budc bing loai ngoai té da tra thay va Khach Hang thuc hién tra no béng ngoai té tra thay hodc
quy doi ra dong Viét Nam, ddng ngoai té khéc theo ty gid ban ra cia Ngan Hang tai thoi diém
tra no. Truong hop tra thay bang ddng Viét Nam thi Ngan Hang hach toan cho vay bt budc
bang dong Viét Nam.

3.3.  Taimoi thoi diém, tdng sb du bao lanh ctia Bén Duge Bao Lanh khong vuot qua Han Muc Bao
Lanh quy dinh tai Khoan 3.1 Diéu nay.

3.4.  Sé tién bao lanh t6i da ciia mot Cam Két Bao Lanh duoce xéac dinh bang nghia vu tai chinh cua
Chu Pau Tu duge Ngan Hang bao lanh déi véi Bén Nhan Bao Lanh nhu quy dinh tai khoan
2.1 Diéu 2 Thoa Thuan nay.

Piéu 4: Thoi Han Duy Tri Han Mitc Bio Linh
<] Thoi Han Duy Tri Han Mitc Bao Lanh la: Tt ngay Du 4n déap tng du didu kién dua vao

kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luét kinh doanh bét ddng san dén trude ngay du
kién ban giao nha & ctia Dy 4n nhung khéng qua 36 thing ké tir ngay Thoa Thuén nay
co hiéu luc.

Pidu 5: Sir dung Han Mikrc Bio Lanh

5.1.  Trong Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bao Lanh, Bén Puoc Bao Lanh c6 quyén dé nghi Ngan
Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh mdt hoic nhiéu 14n ké tir khi Dy An @i diéu kién duoc
ban/thué mua theo quy dinh ctia phap luét d&n hét Thoi Han Duy Tri Han Muc Bao Lanh. Qua
Thoi Han Duy Tri Han Mure Bao Lanh, néu Bén Pugc Bao Lanh khong dé nghi phét hanh Cam
Két Bao Lanh hodc tong s6 tién bao lanh da phat hanh theo (céc) Cam Két Bao Lanh nho hon
Han Mirc Bao Lanh tai khoan 3.1 Piéu 3 Thoa Thudn nay thi Bén Pugc Bao Lanh khéng duoc
tiép tuc dé nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh, trir trudmg hop cac bén ¢6 thoa thudn
khéc bang vin ban.

5.2.  MBOi lan str dung Han Mirc Bao Lanh, Bén Puoc Bao Lanh giri hd so @& nghi phat hanh bao
lanh, c6 ndi dung va hinh thirc dap tmg yéu ciu ciia Ngan Hang, bao gdm nhung khong gioi
han: (i) Ban gbc Pé Nghi Bao Lanh, (i) Ban sao Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O (sao y ban
chinh bai Bén Pugce Bao Lanh) va (iii) céc tai lidu khéc theo yéu cAu ctia Ngan Hang.

5.3.  Viéc phat hanh Cam Két Bao Lanh cu thé cua Ngan Hang duoc thuc hién trén co sé: (i) Dé
Nghi Bao Léanh, (ii) Thoa Thuédn nay va (iii) Quy dinh cua Ngan Hang va céc quy dinh c6 lién
quan cua phap luét.

Piéu 6: Thoi han hiéu lwe cia Cam Két Bio Lanh

6.1.  Thoi diém bét diu hiéu luc: K& tir thoi diém phéat hanh Cam Két Bao Lanh.

6.2.  Thoi diém hét hidu lyc: Cam Két Bao Lanh hét hiéu luc theo mét trong céc trudng hop dudi
day, tiy theo truomg hop nao dén trude:

a) Vao mot thoi diém cu thé do Ngéan Hang xac dinh theo dinh dang gio, phut, ngay, thang,
nim; dam bao thoi diém d6 it nhat sau 30 ngay ké tir Ngay Hoan Lai va khéng mudn hon
ngay thir 60 ké tur Ngay Hoan Lai; hoéc

b) Pén hét ngay thir 30 ké tir Ngay Hoan Lai theo ding thoa thuan tai Hop Pdng Mua/Thué
Mua Nha O véi diéu kién Cht Dau Tu phai xuét trinh théng bao ban giao Nha O dén Ngan
Hang kém bién lai chuyén phat hodc bién ban giao nhan théng bao gitra Chu Pau Tu va
Bén Nhan Bao Lanh; hoac

¢) Ngay sau khi Ngan Hang nhén dwoc ban gdc mét trong céc van ban sau:
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i) Bién ban ban giao Nha O hodc vin ban twong duong cd chir ky ctia ngudi dai dién hop
phap, déng ddu (néu ¢6 con du) ctia Chit PAu Tw va Bén Nhan Bao Lanh, thé hién Cha
Dau Tu da ban giao Nha O trude hodc vao Ngay Ban Giao;
ii) Thoa thusn bang vin ban v& viéc chim dirt Hop Pbng Mua/Thué Mua Nha O (trude
khi ban giao Nha 0) hoic bién ban thanh ly/chdm dut Hop Pong Mua/Thué Mua Nha
O (trude khi ban giao Nha ) ¢6 chit ky ctia ngudi dai dién hop phép, déng ddu (néu
¢6 con déu) ciia Chu Pau Tu va Bén Nhén Bao Lanh;
iii) Vin ban x4c nhén thanh toan hodc vin ban/chimg tir twong dwong thé hién Chi Pau Tu
dd hoan lai ddy du cho Bén Nhan Bao Lanh (cac) khoan tién Gmg trude va cac khoan
tién khéc (néu c6)/Chu DAu Tu d4 thyc hién xong nghia vu tai chinh d6i véi Bén Nhan
Bao Lanh theo quy dinh ctia Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O.
d)  Ngay sau khi Ngan Hang da thuc hién déy dt nghia vu thanh toan theo Cam Két Bao
Lanh.
Diéu 7: Hinh thirc phat hanh Cam Két Bio Linh
Hinh thirc phét hanh Cam Két Bao Lanh 1a Thu bao lanh dugc quy dinh cu thé tai D& Nghi Bao
Lanh da dugc Ngan Hang chip thuan phu hop véi quy dinh cta phép luat.
Diu 8: Dicu ki¢n thwe hién nghia vu bio linh
8.1.  Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh khi nhan dugc hd so yéu cdu thuc hién nghia vu bao
lénh pht hop ctia Bén Nhén Bao Lanh xuat trinh trong thoi gian lam viée cta Ngéan Hang va
trong thoi han tir sau Ngay Hoan Lai cho dén trude thoi diém bao 1anh hét higu Iuc.
8.2.  Hd so yéu cu thyuc hién nghia vu bao lanh t6i thiéu bao gdm céc vin ban sau:
a) Ban gbc vin ban yéu cAu thuc hi¢n nghia vu bao lanh cia Bén Nhéin Bao Lanh dap tmg céac yéu
cdu sau:

i) Trudng hop Bén Nhén Bao Lanh la c4 nhan: Ban gdc van ban yéu ciu Ngan Hang thuc
hién nghia vu bao lanh phai do Bén Nhén Bao Lanh hodc ngudi dai dién hop phap cua Bén
Nhén Bao Lanh ky va dwoc cong chimg/ching thuc bdi co quan, tb chic ¢6 thAm quyén
theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop Bén Nhan Bao Lanh bao gdm tir hai c4 nhan tré
Ién, vin ban yéu cdu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai c¢6 day du chit ky cua
timg ca nhén hodc ngudi dai dién hop phép cua cd nhan d6. Truong hop cd nhan 1a ngudi
nude ngoai, vin ban yéu cau Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai duoc thuc hién
thu tuc hop phép hoa lanh su theo quy dinh ctuia phép ludt va dich sang tiéng Viét co cong
chimg (trudmg hop lap bang tiéng nudc ngoai khéc tiéng Anh) hodc duoc ngan hang cua
Bén Nhén Bao Lanh xac thyuc chit ky qua dién SWIFT giri dén Ngén Hang.

ii) Truong hop Bén Nhan Bao Lanh 1a phap nhan: Ban gbc vin ban yéu cu Ngéan hang thuc
hién nghia vu bao lanh phai do ngudi dai dién hop phap ky va déng dau ctia phap nhéan do
(néu c6 con déu). Trudng hop khong c6 con déu, vin ban yéu ciu Ngéin Hang thuc hién
nghia vu béao lanh phai duoc cong chimg/chimg thyc bai co quan, t6 chirc ¢é thAm quyén
theo quy dinh ctia phap luét.

i) Noi dung van ban yéu cau Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai néu rd sé tham
chiéu ctia Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh; s6 tién Bén Nhan Bao Lanh yéu
cau Ngan Hang thanh toén; phuong thitre nhén tién bao 1anh va x4c nhan Bén Nhan Béo
Lanh da thuc hién déy du cac nghia vu thanh toan véi Chu Dau Tu theo ding lich trinh
thanh ton quy dinh tai Hop Déng Mua/Thué Mua Nha O (bao gdm ca céc vin ban thoa
thudn stra d6i, bo sung lién quan, néu c6, véi didu kién ban gbe céc van ban nay duoc xuét
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trinh d&&n Ngan Hang va duoc Ngan Hang chip thudn) nhung dén hét Ngay Ban Giao Nha
O ma Chit Pau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Nhan Bao Lanh, ddng thoi dén hét Ngay
hoan lai ma Chu Pau Tu khong thyc hién nghia vu tai chinh hoéc thuc hién khong déy da
nghia vu tai chinh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O.

b) Ban gbc van ban ty quyén hop phép (trong trudmg hop ban gbe vin ban yéu cau Ngan Hang thuc

d)

f)

hién nghia vu bao lanh do ngudi dai dién theo Gy quyén cta Bén Nhan Bao Lanh ky) d4p tmg

yéu cau sau:

i) Trudmg hop Bén Nhan Bao Lanh 14 ¢4 nhan, vin ban Gy quyén phai duge c6ng ching/chimg
thye boi co quan, td chire ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat. Néu cé nhén 1 nguoi
nude ngoai, vin ban ty quyén phai duoc duoc thue hién thii tuc hop phép hoéa lanh su theo
quy dinh ctia phap luat va dich sang tiéng Viét c6 cong chimg (trudng hop 14p bing tiéng
nude ngoai khéc tiéng Anh).

ii) Trong trudmg hop Bén Nhan Bao Lanh 14 phap nhan, van ban ty quyén phai do ngudi dai
dién theo phdp luat ky va déng dau ciia phap nhan d6 (néu c6 con diu). Truong hop khong
¢6 con ddu, vin ban Gy quyén phai duoc céng chimg/ching thuc bdi co quan, té chire ¢é
thim quyén theo quy dinh ctia phép luat.

Ban gbc hodc ban sao ¢ cong chimg/ching thuc hop phép cia vin ban, gidy t& do co quan

nha nudce ¢ thim quyén cdp/ban hanh theo quy dinh cia phéap ludt, trong d6 c6 noi dung xac

dinh/chimg minh ngudi dai dién theo phép ludt ciia Bén Nhan Bao Lanh (trong truong hop Bén

Nhan Bao Lanh 1 c4 nhan va vin ban yéu cdu Ngan hang thuc hién nghia vu bao lanh do nguoi

dai dién theo phdap ludt cia Bén Nhin Bao Lanh ky).

Ban gbc Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O hoic ban sao Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O ¢6

ching thuc/cong chiing hop phap boi co quan, td chire ¢ thim quyén theo quy dinh cta phap

ludt va cac viin ban thoa thuan sira ddi, bd sung lién quan, néu cé.

Bén sao vin ban don phuong chdm dut Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O c6 chit ky cta nguoi

dai dién hop phap, déng ddu (néu c6 con déu) ciia Bén Nhan Bao Lanh (trong truong hop Hop

Ddng Mua/Thué Mua Nha O quy dinh khi Bén Nhan Bao Lanh yéu ciu hoan lai céc khoan tién

{ing trude thi Bén Nhén Bao Lanh phai thuc hién don phuong chidm dit Hop Pong Mua/Thué

Mua Nha O) hodc bién ban thanh 1y Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O ¢6 chit k¥ ciia ngudi dai

dién hop phép, déng ddu (néu cé con ddu) ctia Chit BAu Tu va Bén Nhéan Béo Lanh thé hién

viéc thanh 1y Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O do Chit Bau Tu khong ban giao Nha O truée
hodc vao Ngay Ban Giao Nha O va Bén Nhén Bao Lanh dugce nhén lai khoan tién ung trudce

va cac khoan tién khéc theo Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O.

Ban gbc gidy chuyén tién hodc bién lai ndp tién (lién giao cho khach hang) tham chiéu dén ky

hiéu Nha O hoic sb Hop Déng Mua/Thué Mua Nha O va ¢6 ddu xé4c nhan cta to chic tin dung

thuc hién 1énh chuyén/n(f)p tién; ban géc bién lai thu tién, hoa don gia tri gia tang hodc céc gidy
td twong duong do Chi Pau Tu phét hanh, ¢6 chir ky hop 1& va dong ddu (néu c6 con dAu) va

tham chiéu dén ky hiéu Nha O hoac sé Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O.

g) Ban gbc Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh va ban gbc cac sira ddi, bd sung Cam Két

Bao Lanh (néu c6).

Diéu 9: Luit diéu chinh Cam Két Bao Lanh va ngdn ngit sit dung trong Cam Két Biao Linh

9.1.

Luét diéu chinh Cam Két Bao Lanh 1a phép ludt Viét Nam.
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9.2. Ngobn ngit stt dung trong Cam Két Bao Lanh duoc quy dinh cu thé tai tirng Cam Két Bao Lanh
do Ngan Hang phat hanh theo yéu ciu ctia Bén Duoc Bao Lanh tai Dé Nghi Bao Lanh va duoc
Ngén Hang chéap thugn phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Didu 10: Quyén va nghia vu ciia Ngidn Hang

10.1. Tir choi phat hanh Cam Két Bao Lanh cho bén mua néu: (i) thdy khong dii didu kién phét hanh
Cam Két Bao Lanh hoic yéu cau phéat hanh Cam Két Bao Lénh khoéng phu hop véi quy dinh
tai Thoa Thuén nay, quy dinh cia Ngan Hang va quy dinh cta phép luat; hodc (ii) Hop Pong
Mua/Thué Mua Nha O chua pha hop véi quy dinh ctia phép luit c6 lién quan; hodc (iii) sau
khi d4 chdm dut Thoa Thuén nay .

10.2.  Yéu ciu Bén Pugc Bao Lanh cung cip céc tai liéu, thong tin c6 lién quan dén viée thdm dinh
bao lanh va tai san bao dam (néu co).

10.3.  Yéu cdu Bén Dugc Bao Léanh bé sung tai san bao dam va/hodc cac bién phép bao dam khac
néu thdy can thiét. Thuc hién kiém tra, gidm sét tinh hinh tai chinh ctia Bén Puoc Bao Lanh
trong thoi han hiéu luc coa Théa Thuén nay.

10.4. Chu dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cita Bén Puoc Bao Lanh vio bét ky thoi diém nao
khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu bao 1anh dbi véi Bén Nhéan Bao Lanh theo Cam Két
Bao Lanh. Viéc Trich Tién (ghi No) tai khoan phai thdng bdo cho Bén Puoc Béo Lanh biét.

10.5. Dinh doat Nha O tai Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha & khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu
bao lanh d6i v6i Bén Nhén Bao Léanh theo Cam Két Bao Lanh,

10.6.  Thu Phi; 4p dung, diéu chinh 13i sudt, phi theo quy dinh ctia Ngan Hang va quy dinh ctia phap ¢
luat. iONG

10.7.  Tu chéi thue hién nghia vu bao 1anh khi hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh khong hop yﬁ
1¢, hodc c6 bang chimg chimg minh ching tir, tai liéu xuét trinh 1a gid mao, hodc cic truong &
hop khéc theo quy dinh phép luét.

10.8.  Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh khi nhan dugc diy du hd so yéu céu thuc hién nghia
vu béo Ianh ctia Bén Nhan Bao Lanh phtt hop véi diéu kién quy dinh tai Cam Két Bao Lanh
ma khong can thém bt ctr chap thuén nao ctia Bén Bugc Bao Lanh ciing nhu khong c6 trach

nhiém xem xét bit ky phan dbi hoic yéu cau nao khéc ctia Bén DPugc Bao Lanh (néu co). Bé ?
lam 13, cac bén théng nhAt ring, Bén Dugc Bao Lanh dong y viéc Ngén Hang thuc hién nghia Y\
vu bao lanh trén co s& kiém tra bé mit hd so yéu céu thyc hién nghia vu bao lanh nhan dugc ;gr
tr Bén Nhén Bao Lanh, ké ca truomg hop diéu kién thyc hién nghia vu bao linh c¢é kém theo AANI
chimg tir chimg minh vi pham va céc chimg tir khac thi Ngén Hang ciing khéng c6 nghia vu P
phai thdm dinh va khéng phai chiu trdch nhiém v& tinh hop phép, chinh xéc, trung thue va cac 2=

no1i dung khéc cua cac chimg tir do.

10.9. Hach todn ghi no bit budc cho Bén DPuogc Béo Lanh ngay khi thuc hién nghia vu bao lanh, yéu
cau Bén Duoc Béo Lanh thuc hién hoan tra sé tidn ma Ngén Hang d tra thay theo Cam Két
Bao Lanh.

10.10. Huéng dan Bén Nhan Bao Lanh thuc hién kiém tra va xéc nhén tinh x4c thue cia Cam Két
Bao Lanh. P& lam 18, c4c bén théng nhét réng, néu Bén Nhén Béao Lanh hoic bt ky bén thir
ba nao str dung céc thong tin lién quan dén Cam Két Bao Lanh da duoc bao mat theo thoa thuan
clia cdc bén dé thuc hién giao dich xédc thuc Cam Két Bao Lianh tai Ngén Hang, thi Ngan Hang |
khong phai chiu bat ki trach nhiém nao phat sinh (néu ¢0) khi thyc hién giao dich xéac thuc
Cam Két Bao Lénh.

H”’/ 7 /p/;



10.11.

10.12.

10,13,

10.14.

10.15.

10.16.

10,17,

Vletcomb.ank

Chuyén nhuong quyén va nghia vu ctia minh cho t6 chire tin dung, chi nhanh ngén hang nuée
ngoai theo théa thuan tai Thoa Thuén nay pht hop véi quy dinh cua phap luét.

Xir 1y tai san bao dam (néu c6) theo thoa thusn va quy dinh cua phép luat hodc 4p dung céc
bién phép can thiét khac theo quy dinh ctia phép luat dé thu hoi ng trong trudng hop Ngéan
Hang da thuc hién nghia vu bao lanh déi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Khoi kién Bén Pugc Bao Lanh khi Bén Pugc Bao Lanh vi pham nghia vu d4 cam két theo
Thoéa Thuan nay.

C#n ¢t Théa Thuén nay, Ngan hang phéat hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao Lanh
phi hop véi quy dinh phép ludt va quy dinh ndi bd ciia Ngan Hang cho Chu Pau Tu dé Chu
Déu Tu giti ban sao cho Bén Nhéan Béao Lanh khi ky két Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O nhu
sau: Giao truc tiép cho Chu dau tu.

Cin ctt Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O hop 1¢, Thoa Thuén nay va Vian Ban Cam Két Phat
Hanh Thu Bao Léanh dé phét hanh Cam Két Bao Lanh trudc thoi han giao, nhdn Nha O tai Hop
Pdng Mua/Thué Mua Nha G va gii cho Chi Déu Tu dé cung cép Cam Két Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Léanh.

Trudmg hop Ngan Hang ddng thoi cp tin dung cho Bén Nhan Bao Lanh dé thanh toan tién
mua, thué mua Nha O va tai hop ddng cdp tin dung gitta Ngan Hang va Bén Nhan Béo Lanh
d4 c6 thoa thuan v& viéc Bén Nhan Bao Lanh ddng ¥ giao cho Ngan Hang gitr Cam Két Bao
Lanh ban gbc do Ngan Hang phat hanh, Ngan Hang luu ban gbe Cam Két Bao Lanh dong thoi
théng béo cho Chi PAu Tu va Bén Nhén Bao Lanh vé viée luu ban gbe Cam Két Bao Lanh
theo thoa thudn gitra Ngdn Hang va Bén Nhéan Bao Lanh.

Thong bao céng khai trén trang théng tin dién tir cia Ngan Hang va thong bao bing vin ban
cho co quan quén 1y nha & cp tinh thude dia ban noi c6 Du An cia Chi Pau tu chdm nhit vao
ngay lam viée tiép theo trong truomg hop Ngan Hang va Chu Péu tu cham dt Théa Thuén nay
truede thoi han, trong dé néu 16 ndi dung Ngan Hang khong tiép tuc phét hanh Cam Két Bao
Linh cho Bén Mua ky Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O sau thoi diém Ngan Hang chdm dit
Thoa Thuan nay v6i Chu Pau Tu. Dbi v6i (cac) Cam Két Bao Lanh da phat hanh cho Bén
Nhéan Bao Lanh trude d6, Ngan Hang c6 nghia vu tiép tuc thue hién cam két cho dén khi nghia
vu bao lanh chdm dut.

Céc quyén khéc theo quy dinh tai Thoa Thuin Cép Bao Lanh nay va theo quy dinh ctia phap
luat.

Piéu 11: Quyén va nghia vu ciia Bén Pugc Bio Lanh

11,1

11.2.

11.3.

11.4.

Phai cung cip day du, chinh xac va trung thuc céc thong tin, tai lidu lién quan dén Dé Nghi
Bao Lanh va chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xdc, trung thuc, diy du cia cac
thong tin, tai liéu da cung cAp cho Ngan Hang.

Phai hoan tra cho Ngan Hang ngay trong ngay s6 tién ma Ngan Hang thuc hién tra thay cho
Bén Duoc Bao Lanh va hoan tra khoan ng vay bit budc trong trudng hop phai nhan ng bét
bude bao gbm ca no gde, no 14i va cac chi phi phat sinh (néu c6) khi Ngan Hang thuc hién
nghia vu béo lanh dbi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Linh.

Thong béo day du, kip thoi cho Ngan Hang vé viéc mo tai khoan & ngén hang khéc, viéc déng
tai khoan & Ngan Hang va viéc huy déng von & cac t6 chirc khéc.

Chiu moi rui ro lién quan dén viée phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa Thuan nay, bao
gdm ca ri ro vé ndi dung ctia Cam Két Bao Lanh trong truomg hop Cam Két Bao Lanh duoc
phét hanh theo mAu ctia Ngin Hang.



11.5.

11.6.

11.7.
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11.9,

11.10.

11.11.

11.12,

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.
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Uy quyén/df“)ng y viéc Ngén Hang dugc chi dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cua Bén
Buoc Bao Lanh vao bét ky thoi diém nao ngay khi Ngan Hang phai thuc hién nghia vu bao
lanh déi v&i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh hoc thu hdi ng theo quy dinh.
Péng ¥ cho Ngan Hang dinh doat Nha O tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O khi Ngan Hang
phai thue hién nghia vu bao lanh dbi véi Bén Nhén Béo Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Déng y cho Ngan Hang dugc sir dung va cung cip céc thong tin dinh danh/lién hé va cac thong
tin khéc lién quan dén giao dich bao lanh cia Bén Duoc Bao Lanh cho Bén Nhin Bao Lanh
va’hodc bén khéac duge Bén Puge Bao Lanh ddng ¥ v6i muc dich xac thuc hodc giai quyét cac
cong viéc lién quan dén giao dich bao lanh pht hop véi Thoa Thuén nay, Dé Nghi Béo Linhe=—.
Déng ¥ ring trong moi trudng hop néu Bén Nhan Bao Linh hozc bét ky bén thir ba nao 0
bat ky phuong thic nao sir dung cdc thong tin lién quan ctia Cam Két Bao Lanh duod /B
Puoc Béo Lanh cam két bao mat tai Thoa Thuén nay dé thuc hién mét giao dich x4c thuc g
Két Bao Lanh véi Ngén Hang, Ngan Hang khéng phai chju trach nhiém khi thue hién giao
xdc thuc nay va do 13 giao dich hop 1& nhu duoc chinh Bén Puoc Béo Lanh va/hoic bit ky ben\f] KHA
nao ma Bén Dugc Bao Lanh cho phép thuc hién.
Thuc hién quyén va nghfa vu ctia minh theo quy dinh ctia phép luét va Thoa Thuén nay khi cac
bén lién quan chuyén nhuong quyén va nghla vu theo Cam Két Bao Lanh.
Chiu sy kiém tra, gidm sat ctia Ngan Hang vé qua trinh thuc hi¢n nghia vu bao lanh; cé nghia
vu bao cdo tinh hinh hoat dong c6 lién quan dén giao dich bao lanh cho Ngan Hang.
C6 nghia vu phdi hop véi Ngén Hang va cac bén lién quan trong qud trinh xur ly tai san bao
dam (néu o).
Guri Ngéan Hang Hop Dong Mua/Thué Mua Nha G cho Ngan Hang dé d& nghi Ngan Hang phat
hanh Cam Két Bao Lanh cho bén mua sau khi ky Hop Ddng Mua/Thué Mua Nha O.
Kiém tra tinh x4c thuc cia Cam Két Bao Lanh phu hop v6i quy dinh ctia Ngin Hang va quj*
dinh ctia phép luét. /
Guri Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh sau khi Chtt Pau Tu nhan duge Cam Két Ba/ /
Lanh tir Ngan Hang theo quy dinh phap ludt, trir truong hop nhan duge thong béo cla Ngan// 3, o /

Hang vé viéc Ngan Hang luu ban gbc Cam Két Bao Lanh theo quy dinh tai khoan 10.15 B1edr \<
|\

VIET N
CHI NH
MJA’QH

10 Théa Thuén nay. *

Thong béo va cép nhét chinh x4c cho Ngén Hang s6 tién d4 nhan ung trudce cua timg Bén Nhan &
Bao Lanh tir thoi diém Bén Nhén Bao Lanh nhan duge Cam Két Bao Lanh va cac khoan t1er1\
khac (néu c6) vao ngay 30 hang thang nhung khéng mudn hon ngay lam viéc cubi cung cu:)z

thang dé 1am co s& xéc dinh s6 du bao lanh. Cha Pu Tur cam két chiu trach nhiém trudce phéap I}
luat vé viée thong bao chinh xac s tién va thoi diém da nhén ung trude cla cac Bén Nhian Bao'
Lanh cho Ngan Hang ké tir sau thdi diém Bén Nhan Bao Lanh nhin dugc Cam Két Bao Lanh/
Trudng hop Ngéan Hang va Chit PAu Tu chim dit Thoa Thuén nay trudce thoi han, chdm nhét
vao ngay 1am viéc tiép theo, Chi Piu Tu phai thong bao cong khai trén trang thong tin dién tor
ctia Chii Déu Tu (néu ¢6) va thong bao bang vén ban cho co quan quan 1y nha & cp tinh thude
dia ban noi ¢6 Du An cia Chu Pau Tu v& viée Ngén Hang chim dit bao lanh cho Cha Pau
Tw. Chit Pau Tu phai dimg cung cép cho Bén Nhan Bao Lanh Vin Ban Cam Két Phat Hanh
Thu Bao Lanh da hét hiéu luc khi Thoa Thun nay hét hiéu lve.

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Théa Thuan Cép Bao Lanh nay va theo quy dinh cua phap

luéat.
; vV
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11.18. Bén dugc bao lanh cam két va thuc hién céc didu kién tin dung tai Ngan hang theo Van ban

cam két dinh kém Théa thuan c4p bao lanh nay.

Diéu 12: Phi bio lanh

12.1.

122

Bén Pugc Bao Lanh phai tra Phi cho Ngan Hang theo mite phi va thoi diém thu phi duoe quy
dinh tai P& Nghi Bao Lanh d3 dugc Ngan Hang chip thuan

Bén Pugc Bao Lanh dong ¥ viéc Ngén Hang chi dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cua
Bén Puoc Bao Lanh d thu Phi, truomg hop khong du thi Bén Puge Bao Lanh ding cac ngudn
tién khac dé tra cho Ngan Hang.

Piéu 13: Bién phap bao dam

14l

18.4.

13.3

Nghia vu cia Bén Pugce Bao Lanh theo Thoa Thuan nay dugce bao dam bé’mg (céc) bién phap
bao dam dugc xac 1ap gitta Ngan Hang v61 Bén Pugc Bao Lanh/bén thir ba, chi tiét tai (cac)
Hop ddng bao dam va cac phu luc, hop dong sira dbi bd sung dinh kém (néu ¢6): Hop ddng
bao dam sb 2025/NNT-QTS ky ngay 31/12/2025, Hop ddng bao dam s 2025/MTHL-VG ky
ngay 31/12/2025, Hop ddng bao dam sb 2025/ASEANHL-VG ky ngay 31/12/2025

Bén Pugc Bao Lanh cam két bd sung tai san bao dam va/hodic cic bién phap bao dam khac khi
Ngan Hang c6 yéu ciu bang van ban.

Nghia vu ciia Bén Dugc Bao Léanh theo Théa Thudn nay con co thé duoc bao dam bang (céc)
bién phap bao dam va/hodc Hop Ddng Bao Dam khac duogc xéc lap trude va/hodc cing va/hoic
sau thoi diém ky Thoa Thuén nay gitta Ngan Hang véi Bén Duoc Bao Lanh/bén thit ba cé quy
dinh hoiic din chiéu dén nghia vu ctia Bén Puge Bao Lanh theo Thoa Thuén nay.

Pidu 14: Thanh toan theo Cam Két Bao Lanh va nhin n¢ bit bujc

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Ngén Hang chi chiu trach nhiém thanh toan déi véi sb tién trong pham vi Nghia Vu Puoc Bao
Lanh tai Pidu 2 cia Thoa Thudn nay ma Bén Puoc Bao Lanh phai hoan lai nhung chua hoan
lai cho Bén Nhén Béo Lanh theo quy dinh tai Hop ddng Mua/Thué Mua Nha O ma thuc té Bén
Nhén Bao Lanh da chuyén cho Bén Pugc Bao Lanh theo dung chi thi thanh toan tai Cam Két
Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh nhung trong moi trudng hop khéng vuot qué sb tién bao
lanh t6i da quy dinh tai Cam Két Bao Lanh.

Ngéan Hang s€ thuc hién thanh toan cho Bén Nhén Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh, trir
trwong hop phat sinh Sy Kién Bat Kha Khéng tai Khoan 1.14 Pidu 1 Thoa Thuin nay.

Bén Pugc Bao Lanh ddng ¥ va cam két khong huy ngang rang ngay 1ap tc khi Ngan Hang
phai thuc hién bat ky nghia vu bao lanh nao theo Cam Két Bao Lanh, Ngan Hang dugc quyén
m& mdt hodc nhiéu tai khoan tidn vay dé hach toan cho vay bat budc bang cach ghi ng vao
(c4c) tai khoan tién vay d6 sb tién ma Ngan Hang phai tra cho Bén Nhan Bao Lanh thay cho
Bén Pugc Bao Lanh. Pdng thoi, Ngan Hang gii thong bao bing van ban cho Bén Puogc Bao
Lanh vé viéc da tra thay cho Bén Pugc Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh c6 lién quan. Bén
Puoc Béo Lanh ¢6 nghia vy hoan tra ngay day du s tién Ngan Hang da tra thay.

Trudng hop Bén Puoc Bao Lanh chua hoan tra duge ngay cho Ngén Hang, bing Thoa Thuin
nay, Bén Puoc Bao Lanh ddng ¥ va cam két khong huy ngang va vo diéu kién hoan tra ddy du
s tién Ngén Hang da tra thay va sb tién 1ai phat sinh; chdp nhdn muc 141 suét theo théng bao
ctia Ngan Hang tai thoi diém nhén no (khong vuot qua 13i sudt cho vay qua han cao nhat dang
ép dung ctia Ngan Hang) tinh tir thoi diém Ngan Hang thuc hién nghia vu tra thay cho dén khi
Bén Pugc Bao Lanh thue té thanh todn hét cho Ngéan Hang no géc, no 1ai, phi va céc chi phi

10
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phat sinh khac lién quan (néu ¢6). Chi tiét vé khoan ng theo théng béo biang vin ban cta Ngén

Hang giri Bén Pugc Bao Lanh.

14.5.  Théa Thuén nay va (c4c) D& Nghi Bao Lanh ctia Bén Pugc Bao Lanh gln dén Ngan Hang duoc
coi 12 gidy nhan no cua Bén DPuoc Bao Lanh véi Ngan Hang ddi vai sb tién ma Ngén Hang da
tra thay.

14.6.  Bén Duogc Bao Lanh ty quyén/dong y/chap thuén cho Ngén Hang duoc chu dong Trich Tién
(ghi No) trén Tai Khoan Ctia Bén Puoc Bao Lanh tai hé théng Ngén Hang va/hodc thuc hién
cac bién phap khac theo quy dinh ctia Ngan Hang va phap luat dé thu no gbe, no 14, phi va cac
khoan phai thu khéc ciia Bén Pugc Bao Lanh phat sinh theo Théa Thuén nay va (cac) Cam Két
Bao Lanh.

Diéu 15: Pidu kién cAp bao linh Nha O

15.1.  Diéu kién cAp Han Mt Bao Lanh Nha & bao gdm:

a) Céc diéu kién chung (4p dung déi véi tit ca cac truomg hop): (i) Chu Pau Tu ¢6 tu cach phap
nhan va du diéu klen kinh doanh bt dong san theo quy dinh ctia phép ludt; va (ii) Du An dap
ng dt cac yéu cu vé dy 4n bét ddng san theo quy dinh ctia phap luat.

b) Ngoai céc didu kién quy dinh tai diém a khoan 15.1 Diéu nay, Cha Pau Tu con phai dap ung
them céc diéu kién sau:

] Diéu kién 4 ap dung trong truong hop Chi Pau Tu vay vén Ngan Hang hodc khéng vay vén
ctia bat ky tb chie tin dung nao dé thuc hién Dy An (Chu Pau Tu va Du An phai dap g
tAt ca cac diéu kién sau):

(i) Cha DPau Tu va Du An dap ung diéu kién cp tin dung, cp bao lanh theo quy dinh cua

Ngéan Hang.

(i) Chu Piu Tu mé tai khoan tai Ngan Hang dé tiép nhén cac ngudn thu tit Du An phat sinh
tlr viée ban, cho thué mua Nha O duoc Ngén Hang bao 1anh (bao gém tién thu tir ban/cho
thué mua Nha O) trong sudt thoi gian Ngén Hang cAp béao lanh va thue hién cac khoan
chi @ thanh toan cac chi phi thudc Du An, tra ng cho Ngan Hang/c4c t§ chirc tin dung
ddng tai tro hodc cho céc muc dich khac duge Ngan Hang chép thuan.

(iii) Céc diéu kién khéc theo chinh sach/dinh huéng tin dung dbi véi nganh bét dong san cla
Ngéan Hang trong timg thoi ky.

¢) Céc diéu kién khic theo quy dinh ctia phép ludt.

152, Diéu kién tién quyét trudc khi phat hanh Van Ban Cam Két Phét Hanh Bao Lanh va Cam Két
Bao Lanh: Ngén Héng chi dong y phat hanh Vin Ban Cam Két Phat Hanh Béo Lanh va Cam
Két Bao Lanh khi tét ca cac diéu kién dudi day duoc dap ung, trir cac didu kién Ngan Hang
quyét dinh khong 4p dung trong ting trudmg hop cu thé:

a) Chi Dau Tu d4 nhan dugc vin ban cia co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bAt dong
san cap tinh tra 10i cho Cht PAu T v& Nha G du didu kién dugc ban, cho thué mua. Chu
Pau Tu phal gui cho Ngan Hang ban cong chung/chimg thuc van ban cua co quan quan ly
nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cp tinh tra 161 cho Chi Pau Tu v& Nha O du didu
kién dugce ban, cho thué mua.

b) Mau Hop Pong Mua/Thué Mua Nha O duge Ngan Hang thong qua trude khi Du An dua
vao kinh doanh hofc mau Hop Péng Mua/Thué Mua Nha O da dang ky véi co quan Nha
nude c6 thdm quyén (néu Du An mé ban truée thai didm dé nghi Ngan Hang bao 1anh) bao
gdm céc nodi dung sau day:
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Vietcombank

i) S6 Tai Khoan Ctia Bén Puoc Bao Lanh theo quy dinh tai Thoa Thuan nay (khéng ap dung
trong trudong hop Cha Pau Tu vay vén ctia tb chire tin dung khac dé thuc hién Dy An).

ii) Lich trinh thanh toan, trong d6 tong s6 tién ma Cha Pau Tu nhan Gng trude theo Hop
Pong Mua/Thué Mua Nha O khong vuot qué s6 tién t6i da ma Chi Pau Tu dugc phép
nhén ng trudce theo quy dinh cia phap luat;

iii) Ngay Ban Giao;

iv) Ngay Hoan Lai;

v) Nghia vu tai chinh ciia Chu Pau Tu déi véi Bén Nhan Bao Lanh khi Chii Dau Tu khong
ban giao Nha O trude hodic vao Ngay Ban Giao;

vi) Nghia vu cia Chu Déu Tu vé viée giao Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhén Bao Lanh.

¢) Du An duoc Ngan Hang danh gid 13 ¢6 thé hoan thanh va ban giao Nha O dung tién do nhu
Ngay Ban Giao duoc théa thuan tai Hop Pdng Mua/Thué Mua Nha O.

d) Bén Pugc Bio Lanh khéng vi pham bdt ky quy dinh nao tai Théa Thudn nay.

e) Ngdn Hang da nhdn dwoc: (i) Vin ban phé duyét ciia cdp c6 thdm quyén cia Bén Duoc
Bao Lanh chélv thudn Nghia Vy Pugc Bao Lanh va cdc ndi dung khdc co lién quan duoc
quy dinh trong Thoa Thudn nay, giao nguoi dai dién hop phdp ky Thoa Thudn nay va cdc
vin ban khdc cé lién quan; (ii) Van ban tiy quyén hop phdp ciia ngudi dai dién theo phdp
Tudit ctia Bén Pugc Bio Lanh ity quyén cho nguoi c¢6 tham quyén ciia Bén Puoc Bao Lanh
ky Thoa Thudn nay va cdc van ban cé lién quan khdc trong truong hop nguoi ky khong
phdi la ngudi dai dién theo phdp ludt cua Bén Puoc Bao Lanh, (iii) Hop Pong Béo Dam
cé lien quan (néu c¢d) da dwoc ding ky bién phdp béao dam phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt theo yéu cau ciia Ngdn Hang. Trieomg hop phdp ludt c¢6 quy dinh va/hodc Ngdan Heang
¢6 yéu cau thi Hop Pong Bao Pam ¢ lién quan (néu cd) con phdi dwoc cong chimg, chitng
thuwee hodc xdc nhdn.

f) Céc didu kién tién quyét khac:

- Muc dich tai trg: Bao dam viéc thuc hién nghia vu tai chinh ctia Chu dau tu dbi véi nguoi

mua nha & ciia Giai doan 1A - Dy 4n trong trudng hop Chi dau tw khong ban giao nha & ding

tién do cho ngudi mua va khong hoan tra hodc hoan tra khong day da cho ngudi mua sb tién

{mg trude va cac khoan tién khac theo hop ddng mua nha & d ky.

- Thoi han hiéu lyc ciia Han mite bao 1anh ctia ngudi mua nha: Tir ngay Du 4n d4p tng da didu

kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat kinh doanh bét dong san dén trude

ngay du kién ban giao nha & ciia Dy An. Thoi han hiéu lyc cia timg cam két bao lanh phu hop
quy dinh tai Théng tu sé 61/2024/TT- NHNN ngay 31/12/2024 ctia Ngan hang nha nuéc va
cac quy dinh ndi bd ctia Ngén hang.

- Diéu kién phat hanh bao lanh nha & hinh thanh trong tuwong lai:

+ Trong trudong hop Ngan hang phai thuc hién nghia vu bao l&nh dbi véi bat ky thu bao lanh

nao lién quan dén hop déng mua ban nha & trong pham vi cam két Bao 1anh ma Bén dugc bao

lanh khong thue hién nghia vu hoan tra cho Ngan hang, Ngin hang sé& c6 toan quyén quyét dinh
b1 v6i nhitng nha & hinh thanh trong twong lai tuong tng.

+ Piéu kién tién quyét khi phat hanh cam két bao 1anh: Hop ddng mua ban nha & ky gitra chu

dAu tu va ngudi mua phit hop véi quy dinh ctia Phap luat.

+ Bao lanh t6i da khong vuot qué sb tién thanh toan liiy ké ciia Hop ddng mua bén nha & va

khdéng vugt qua 70% gia tri Hop ddng mua bén nha &.

Piéu 16: Cam doan ciia Bén Pwgce Bao Lanh
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16.1.

16.2,

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Vietcombank

Vao ngay ky Thoa Thuén nay, Bén Puoc Bao Lanh cam doan nhu sau:

Bén Pugc Bao Lanh duge thanh lap, hoat dong hop phép theo quy dinh cua phap lut va cac
quy dinh ni by cua Bén Puoc Bao Lanh.

Bén Dugc Bao Lanh thuc hién chitc nang kinh doanh theo ding Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép va cac quy dinh khéc c6 lién quan cua phap luét.

Bén Pugc Bao Lanh va Du An cia Bén Duoc Bao Lanh di dép tmg du diéu kién dé Ngéan
Hang xem xét, quyét dinh cép bao lanh theo quy dinh cua phap luét.

Cac thong tin, tai liéu, béo cdo tai chinh ma Bén Puge Bao Lanh cung cép cho Ngan Hang la
chinh xdc, phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh hoat dong ctia Bén Pugc Bao Lanh.

Nghia vu cua Bén Dugce Bao Lanh theo Théa Thuén nay c6 thi tu trd no thir nhét hodc it nhit
ngang bang véi cac nghia vu trd ng khong c6 bao dam, trir cic nghia vy bt budc uu tién thanh
toan theo quy dinh cta phat luat.

Bén Dugc Bao Lanh da doc ky, hiéu ro ddy du céc diéu khoan, didu kién ctia Thoa Thudn nay
va hoan toan tw nguyén tham gia ky két, thyc hién Thoa Thuén nay.

Bén Dugc Bao Lanh da doc ky, hiéu r5 dr?ly du ndi dung c6 lién quan tai mau Cam Két Bao
Léanh va cam két chju moi rii ro lién quan dén viée phat hanh béao lanh theo quy dinh tai Thoa
Thuén nay.

Diéu 17: Sy Kién Vi Pham va bién phép xir Iy

17.1.
[7.1.4.

17.1.2,

17.1.3.

17.1.4.

17.1.5.

17.1.6.

17:1.7.

17.1.8.

Sw Kién Vi Pham

Bén Pugc Béo Lanh khong tra diy du, dung han no gde/13i/phi hodc nghia vu tai chinh khac
dén han dbi véi khoan no nhén vay bét budc phét sinh theo bat ky Cam Két Bao Lanh nao do
Ngén Hang phat hanh theo Théa Thuan nay.

Bén Dugc Bao Lanh kinh doanh thua 18 nhung khéng khic phuc duoc 1am anh huong dén viée
thuc hién nghia vu cua Bén Puge Bao Lanh hoic ¢6 tranh chip de doa dén Du An cta Chu
Dau Tu va/hoic tai san bao dam quy dinh tai Thoa Thu4n nay.

Bén Puoc Bao Lanh khong bd sung tai sin bao dam va/hodc bién phap bao dam khac theo yéu
cdu cua Ngan Hang.

Bén Dugc Bao Lanh khong mua, duy tri bao hiém theo yéu cdu ctia Ngan Hang va/hoac theo
quy dinh tai Thoa Thuén nay.

Biét ky cam doan, thong tin nao do Chu PAu Tu dua ra trong Thoéa Thuén ndy ma Ngan Hang
c6 co s¢ xdc dinh 14 khong chinh xac, trung thuc va hop 1y.

Bén Dugce Bao Lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng phét sinh
theo thoa thuén gitra Bén Puoc Bao Lanh vdi bat ky ¢4 nhén, t6 chirc ndo ma Ngan Hang cé
co s xdc dinh anh huong dén nghia vy tra ng ciia Bén Pugc Bao Lanh déi voi Ngan Hang.
Bén Puoc Bao Lanh 1am véo tinh trang phé san; hoic ¢ don yéu ciu mo thu tue phé san déi
v6i Bén Dugc Bao Lanh da duoge ndp 1én Toa 4n 6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat;
hodc Bén Dugc Bao Lanh nglmg, tuyén b nglmg toan bd hodc mét phan hoat dong kinh doanh
chmh ¢6 doanh thu 1én ctia minh; ho#ic Bén Puoc Bao Lianh dé nghi co quan nha nuée ¢ thim
quyén duoc giai thé theo quy dinh ctia phap luat.

Bén Dugc Bao Lanh bi Toa 4n hodc Trong tai ¢6 thim quyén ra ban 4n, quyét dinh, phén quyét
ma Ngén Hang c6 co s& xdc dinh phén quyét nay c6 kha ning dan dén bat loi dang ké dbi voi
Bén Bugc Bao Lanh.
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Vietcombank
BAt ki thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thanh vién Hoi ddng thanh vién, Téng Giam dbc
(Giam déc), K& toan truong va ngudi dai dién theo phap ludt ctia Bén Pugce Bao Lanh bi khaoi
té, diéu tra, truy td hodc xét xtr lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Bén Pugc Bao Lanh.

17.1.10.Bén Pugc Bao Lanh vi pham bét ky thoa thudn nao quy dinh tai Thoa Thuin nay hodc thoa

17.2.

17:2.1.

17.2.2.
17.2.3,

L7.2:4.

17.2.5.

17.2:6.

thuén khéc bing van ban giita cac Bén.

Bién phap xir ly khi xay ra Sy Kién Vi Pham

Khi xay ra bét ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai Thoa Thuan nay, Ngan Hang duoc chu
déng ap dung mét hodc nhiéu bién phap sau day:

Ngtmg phat hanh Cam Két Bao Lanh va thu hdi no trude han déi véi cac khoan no ma Bén
Puoc Bao Lanh nhan no bat bude.

Chu dong Trich Tién (ghi No) Tai khoan Ctia Bén Puoc Bao Lanh dé thu hdi no.

Yéu cau Bén Puoc Bao Linh ngay lap tic tra no gbc, 141, phi va tt ca cac nghia vu khac phat
sinh (néu c6) theo Thoa Thuén nay.

Yéu céu Bén Pugc Bao Lanh bd sung tai san bao dam va/hoic bién phép bao dam dé bao dam
cho (céc) nghia vu cua Bén Duoc Bao Lanh dbi véi Ngan Hang phét sinh theo Thoa Thuén
nay.

Xir Iy bat ky tai san bao dam nao hodc xir Iy tat ca tai san bao dam theo quy dinh ctia Hop Pdng
Béo Pam c6 lién quan (néu c6) va quy dinh ciia phap luit.

Khéi kién hodc thue hién thu tuc td tung hodc thu tuc pha san d6i v6i Bén Puoc Bao Lanh.

Pidu 18: Luat diéu chinh va giai quyét tranh chip

18:1.

18.2.

Thoa Thuén nay va céc quyén va nghia vu phat sinh tir Thoa Thuin nay dugc diéu chinh va
giai thich theo phap luat Viét Nam.

Moi tranh chép phét sinh tit hodc lién quan dén Thoa Thuin nay duoc giai quyét trén co s&
thuong luong gitta cac bén. Trong trudmg hop thuong lugng khéng duoe, cic bén thong nhit
giai quyét tranh chip tai Toa 4n Nhan dén cip c6 thAm quyén cta Viét Nam noi Ngan Hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa dit tru sé tai thot diém ndp don khoi
kién.

Piéu 19: Cac théa thuin khac

194
1811,

1812,

19.2.
192.1,

Thong bao

Tt ca cac thong béo va thong tin khac duoc trao ddi gitta Ngan Hang va Bén Puoc Bao Lanh
theo Thoa Thuan nay phai l4p thanh vin ban bang tiéng Viét hoic kém theo ban dich tiéng Viat
(c6 cong ching/chiing thuc néu Bén Bao Lanh yéu cau) va duogc gii: (i) bang dudng buu dién,
hoc (ii) truc tiép, hodc (iii) bing fax (néu giri bang fax thi ban gbc phai duge giri trong vong
hai (02) Ngay Lam Viéc sau d6) dén cac dia chi quy dinh tai phan giéi thiéu cac bén tham gia
Thoa Thuén nay hodc theo dia chi khic do cac bén thdng bao cho nhau bﬁng van ban.

Moi thong bao va thong tin theo Thoéa Thuan Cép Bao Lanh nay s€ dugc coi 1a nhan dugc: vao
Ngay Lam Viéc tiép theo ctia ngay co déubuu dién noi gui, néu gui bfmg duong buu dién, hoac
(ii) ngay khi ngudi nhan nhan duoc, néu gui truc tiép, hodc (iii) ngay khi mdy fax c6 tin hiéu
x4c nhan viéc truyén dir liéu thanh céng, néu giri bang fax theo s fax dugc quy dinh tai Thoa
Thuan nay.

Chuyén nhwong

Bén Pugc Bao Lanh ddng ¥ viéc Ngan Hang chuyén giao, chuyén nhugng mot phin hodc toan
bd quyén cuia Ngan Hang phat sinh theo Thoa Thuan nay cho t6 chirc tin dung khac pht hop
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19.2.2.

19.2.3;

19.3.

19.4.

19.5,

19.6.

(K, ku.r\ho 1én, chitc vu va dong dédu) (
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Vietcombank
voi quy dinh cta phép luat. Trong trudng hop nay, Ngan Hang thong bao cho Bén Pugce Bao
Lanh biét viéc chuyén giao, chuyén nhuong quyén cua Ngéan Hang.

Bén Duoc Bao Lanh khong dugce chuyén nhuong hodc chuyén giao bt ky quyén va nghia vu
nao cua Bén Puogc Bao Lanh theo Thoa Thuin nay cho bét ky t chirc, c4 nhan nao khac, trur
khi dugc Ngan Hang ddng v trude bing van ban.

Céc bén ké thira va bén nhan chuyén nhuong duoc phép hodc bén nhan chuyén giao duoc phép
cuia cac bén trong Thoa Thudn nay sé& bi rang budc béi cac nghia vu va dugce quyén huong céc
loi ich nhu quy dinh trong Thoa thuan.

Stra doi

Viée sira d6i, bd sung nao Thoéa Thuan nay phai duoc 14p thanh vin ban va phai nguoi duoc
dai dién hop phdp clia Ngan Hang va ngudi dai dién hop phép cia Bén Puoc Bao Linh ky,
déng ddu (néu ¢6 con dau).

Hiéu lye tirng phan

Toan bo hodc mot phan cia bit ky diéu khoan nao ctia Thoa Thuén nay co6 hiéu luc riéng biét
va doc 1ap vdi diéu khoan khac. Néu c6 bét ky diu khoan nao ctia Théa Thuén nay bi v6 hiéu,
bat hop phép hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luét thi hiéu luc, tinh hop phép,
gid tri phdp ly va kha nang thi hanh cta cac diéu khoan con lai cia Thoa Thuan nay khéng bi
anh huéng dudi bit ky hinh thire nao.

Ngén ngiv

Thoa Thuén nay duge lap bing:

X Tiéng Viét

Hiéu luc

Thoa Thuén nay cé higu luc ké tir ngay ky cho dén sau khi hét Thoi Han Duy Tri Han Muc
Bao Lanh, nghia vu bao lanh ctia toan bd cac Cam Két Bao Linh do Ngéan Hang phat hanh da
chdm dut va Bén Dugce Bao Linh da thuc hién xong t4t ca nghia vu cta minh déi véi Ngén
Hang theo Thoa Thuédn nay, trir truong hop cé thoa thuén khac.

Thoa Thuén nay duoc 14p thanh 04 ban gbe 6 gid tri phap ly ngang nhau, Ngan Hang gitt 02
ban va Bén dugc bao lanh gitr 02 ban.

PE GHI NHAN CAC QUY PINH TRONG THOA THUAN NAY, ngudi dai dién hop phap
cua Ngan Hang va Bén Dugc Béo Lanh cing ky vao Théa Thudn nay lam cin ¢t thuc hIen

BEN PUQC BAO LANH
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